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Referitor la proiectul privind Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor

Ca urmare a consultarii membrilor Asociatiei Oraselor din Roméania asupra proiectului privind Codul Amenajarii
Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, va transmitem urmiitoarele observatii de care initiatorii sunt rugati sa tina cont:

Art. Forma propusa de intiator Forma propusa de AOR Motivare

Art 1 (1) Obiectul prezentului cod este de a asigura | (1) Obiectul prezentului cod este de a asigura | O mai buna formulare a textului in
alin. (1) | cadrul normativ pentru dezvoltarea durabili si | cadrul normativ pentru dezvoltarea durabila si | cauza.

echilibrata si pentru atractivitatea Tntregului echilibrata si pentru imbunatatirea capacitatii

teritoriu national, cu respectarea interesului de crestere a atractivitatii intregului teritoriu

public si a principiilor activitatii de amenajare | national, cu respectarea interesului public si a

a teritoriului si a activitatii de urbanism. principiilor activitatii de amenajare a

teritoriului si a activitatii de urbanism.

Art. 2 (3) Statul, prin intermediul autoritatilor (3) Statul, prin intermediul autoritatilor Impunerea unor restrictii privitoare la
alin (3) | administratiei publice si institutiilor publice, | administratiei publice si institutiilor publice, | modul de folosire a proprietatii private

are dreptul si datoria de a asigura, prin
activitatea de amenajare a teritoriului si prin
activitatea de urbanism, conditiile de
dezvoltare durabila si respectarea interesului
public, potrivit legii. Tn acest sens,

are dreptul si datoria de a asigura, prin
activitatea de amenajare a teritoriului si prin
activitatea de urbanism, conditiile de
dezvoltare durabila si respectarea interesului
public, potrivit legii. Tn acest sens, pentru o

n favoarea interesului public trebuie
sa se facd numai prin acte
administrative emise de autoritatile
administratiei publice locale sau
centrale.
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administratia publica are dreptul de a impune
restrictii modului de folosire a proprietatii
private Tn favoarea interesului public.

buna organizare si dezvoltare urbanistica a
localitatilor si amenajare a teritoriului,
administratia publica are dreptul de a impune
restrictii modului de folosire a proprietatii
private in favoarea interesului public.

A_rt 5 (1) Activitatea de urbanism reprezinta (1) Activitatea de urbanism reprezinta O mavti buna formulare a textului in
alin. (1) | activitatea realizati de citre autorititile activitatea realizata de catre autoritatile cauza.

administratiei publice, prin intermediul cireia | administratiei publice, prin intermediul careia

acestea realizeaza planificarea, organizarea si | acestea realizeaza planificarea, organizarea si

stabilirea directiilor de dezvoltare, stabilesc | stabilirea directiilor de dezvoltare, stabilesc

_mOdu_I de u“_llzare s1.0cupare a teren_ur_llor 318 | modul de utilizare si ocupare a terenurilor si a

imobilelor din cadrul unitatilor administrativ- | . . . ’ s o

o R R imobilelor din cadrul unitatilor administrativ-

teritoriale de baza, asigura protectia peisajelor o R L

naturale si construite, conservarea teritoriale de baza, asigura protectia peisajelor

biodiversitatii si crearea de continuitati naturale si a zonelor construite, conservarea

ecologice, securitatea si salubritatea publicd, | biodiversitatii si crearea de continuitati

precum si rationalizarea cererii de deplasari si | ecologice, securitatea si salubritatea publici,

?Sigurfirea accesibilitatii si .d?Signp!Ui 5 precum si rationalizarea transportului public

m.CIUZI.VL m.ObIIIFate? durabﬂg, {ez111en‘ga local si zonal si asigurarea accesibilitatii si

climatica si eficienta energetica. . S . oo

designului incluziv, mobilitatea durabila,
rezilienta climaticd si eficientd energetica.

Art. 8 lit (a) Imbunititirea conditiilor de viata prin | (a) Imbunititirea conditiilor de viata prin o mal bun formulare a textului In
(a) valorificarea resurselor teritoriului si ale | valorificarea resurselor teritoriului si ale | “@4%%

comunitatilor, prin asigurarea unui dezvoltari | comunitatilor, prin asigurarea unei dezvoltari

coerente a accesului la infrastructura si retele | coerente a accesului la infrastructura si retele

edilitare, prin  protejarea mediului  si | edilitare, prin  protejarea mediului  si

imbunatatire a calitatii aerului; imbunatatirea calitdtii aerului;
AL 8t |y asigurarea  calitatii  arhitecturale i | f) asigurarea  calitatii  arhitecturale i | O Mai buna formulare a textului in
() functionale a cadrului construit si a celui | functionale a cadrului construit, amenajat si | @442

amenajat si plantat din toate localitatile
urbane si rurale;

a zonelor verzi din toate localitatile urbane
si rurale;




A_‘rt' 8, a) asigurarea sanatatii si salubritatii publice; 1) asigurarea sanatatii si salubritatii publice Tn 0 m%i buné formulare a textului in
lit. (1) corelare cu institutiile publice din domeniul | €34%3:
asigurarii si protejarii sanatatii populatiei;
A_rt. 10, 5) Documentaiile de amenajare a teritoriului 5) Documentatiile de amenajare a teritoriului Dgt'el‘e‘cEetinute de.operatorii de
alins se elaboreazi in format vectorial, avand ca | S€ elaboreazi in format vectorial, avand ca Ptllltatl In cadrul 5|5t_e_m9|0r_ A
suport geospatial datele actualizate si | suport geospatial datele actualizate si informafionale proprii trebuie luate in
complete din cadrul sistemelor informationale | complete din cadrul sistemelor informationale gon5|deratre'l'? mgocmlrea .
specifice  domeniilor de activitate  ale | specifice domeniilor de activitate ale te(;(i:tl;)rrrizlllu?m or e amenae s
'f‘““?“@ﬂor a}dmmlstra‘,um publice  si autoritatilor administratiei publice, -
institutiilor publice. institutiilor publice si ale detinatorilor
serviciilor de utilitate publica.
Art.12 1 1y Documentatiile de urbanism sunt: (1) Documentatiile de urbanism sunt: Corectare enunt.
alin (1) . . - .
a) Planul urbanistic general si a) Planul urbanistic general si
regulamentul local aferent; regulamentul local aferent;
b) Planul urbanistic zonal si regulamentul b) Planul urbanistic zonal si
local aferent. regulamentul local aferent;
c) Proiectul urbanistic de detaliu.
Art. 13 Documentatiile de urbanism au caracter de Documentatiile de urbanism au caracter de Corectare enunt.
reglementare specifica, stabilind reguli ce se | reglementare specifica, stabilind reguli ce se
aplicd direct asupra unitatilor administrativ- aplica direct asupra unitatilor administrativ-
teritoriale si partilor din acestea panad la teritoriale si partilor din acestea panad la
nivelul parcelelor cadastrale, constituind nivelul parcelelor cadastrale, constituind
elemente de fundamentare obligatorii pentru | elemente de fundamentare obligatorii pentru
emiterea certificatelor de urbanism si pentru emiterea certificatelor de urbanism si pentru
emiterea autorizatiilor de construire, de emiterea autorizatiilor de construire, de
modificare, de regularizare sau de desfiintare, | modificare, de regularizare sau de desfiintare,
pentru asigurarea infrastructurii tehnico- pentru asigurarea infrastructurii tehnico-
edilitare si pentru asigurarea accesului edilitare si pentru asigurarea accesului
echitabil la serviciilor publice, dupa caz echitabil la serviciile publice, dupa caz.
Art. 15 Art. 15 Strategia de dezvoltare teritoriala Art. 15 Strategia de dezvoltare teritoriala Completare enunt.

durabila a Romaniei

durabild a Romaniei




Alin. (3)

(3) In elaborarea strategiei de dezvoltare
teritoriala durabila a Romaniei este
obligatorie respectarea urmatoarelor
obiective strategice:

a) racordarea teritoriului national la reteaua
europeana si intercontinentala a polilor de
dezvoltare si a coridoarelor detransport;

b) dezvoltarea echilibrata a retelei de
localitati si structurarea zonelor
metropolitane;

c) promovarea solidaritatii urban-rural si
dezvoltarea adecvata a diferitelor categorii
de teritorii;

d) consolidarea si dezvoltarea retelei de
legaturi interregionale;

e) protejarea, promovarea si valorificarea
patrimoniului natural si cultural;

f) corelarea programelor strategice cu nivelul
resurselor necesare dezvoltarii acestora;

g) conservarea bio-diversitatii si promovarea
solutiilor bazate pe natura.

(3) In elaborarea strategiei de dezvoltare
teritoriala durabila a Romaniei este
obligatorie respectarea urmatoarelor
obiective strategice:

a) racordarea teritoriului national la reteaua
europeana si intercontinentala a polilor de
dezvoltare si a coridoarelor detransport;

b) dezvoltarea echilibrata a retelei de
localitati si structurarea zonelor
metropolitane;

c) promovarea solidaritdtii urban-rural si
dezvoltarea adecvata a diferitelor categorii
de teritorii;

d) consolidarea si dezvoltarea retelei de
legaturi interregionale;

e) protejarea, promovarea si valorificarea
patrimoniului natural si cultural;

f) corelarea programelor strategice cu nivelul
resurselor necesare dezvoltarii acestora;

g) conservarea bio-diversitatii si promovarea
solutiilor bazate pe natura;

h) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii
pentru sdnatate publica si cresterea

i) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii
pentru educatie publica si cresterea

j) cresterea suprafetelor de spatii verzi si
plantate in intravilanul unitatilor
administrativ-teritoriale si a amenajarilor
fondului forestier in extravilanul acestora..

Art. 17.

Art. 17. Aprobarea si efectele strategiei de
dezvoltare teritoriala durabila a
Romaniei

(1) Strategia de dezvoltare teritoriala durabila
a Romaniei se aproba prin lege.

(2) Prevederile strategiei de dezvoltare
teritoriala durabild a Romaniei sunt
transpuse in Planul de amenajare a
teritoriului national si sunt preluate si

Fara stabilirea de termene clare, pentru
elaborare si aprobare, valabilitate si
prevederi referitoare la modificare si
actualizare, acestea raman doar o
ingituire de propozitii.




detaliate, in mod obligatoriu, n strategiile
de dezvoltare, planurile de amenajare a
teritoriului, planurile de urbanism si in
programele de investitii publice.

(3) Pana la aprobarea strategiei de dezvoltare
teritoriala durabild a Romaniei, toate
strategiile de dezvoltare si planurile de
amenajare a teritoriului subsecvente se
elaboreaza doar pe baza strategiilor,
programelor, politicilor si proiectelor
elaborate si aprobate in domenii sectoriale.

(4) Dupa aprobarea strategiei de dezvoltare
teritoriala durabila a Romaniei, ministerele
de resort au obligatia sa actualizeze
documentele strategice sectoriale in raport
cu prevederile strategiei de dezvoltare
teritoriala a Romaniei, Tn situatia in care
aceasta se impune.

Art. 21. | Art. 21. Sectiunile planului de amenajare a Art. 21. Sectiunile planului de amenajare a Corelarea cu continutul codului.
teritoriului national teritoriului national
(1)Sectiuni specializate pe domenii sectoriale | (1)Sectiuni specializate pe domenii sectoriale
ale Planulului de amenajarea teritoriului ale Planulului de amenajarea teritoriului
national sunt urmatoarele: national sunt urmatoarele:
e) Sectiunea a 5-a - Zone cu resurse turistice
care cuprinde zonele cu resurse turistice,
precum si directiile de dezvoltare a acestora
Art. 251 Se introduce un nou articol sau se Corectare forma cod.
renumeroteaza articolele:
Sectiunea a 4-a din Planul de amenajarea | Art. 251 Sectiunea a 4-a din Planul de
teritoriului national- Reteaua de localititi | amenajare a teritoriului national — Reteaua
de localitati
Art. 2572 Se introduce un nou articol sau se Corectare forma cod.




(6) Sectiunea a 5 a- Zone cu resurse turistice
care cuprinde zonele cu resurse turistice,
precum si directiile de dezvoltare a acestora

renumeroteaza articolele:

Art. 2172 Sectiunea a 5-a - Zone cu
resurse turistice

Sectiunea a 5- a - Zone cu resurse turistice
cuprinde zonele cu resurse turistice, precum si
directiile de dezvoltare a acestora.

Art. 2573 Se numeroteaza un nou articol sau se Corectare forma cod.
renumeroteaza articolele:
(7) Pe terenurile rezervate dezvoltarii Art. 2173 Pe terenurile rezervate dezvoltarii
proiectelor de interes national sau regional proiectelor de interes national sau regional
stabilite prin planul de amenajarea teritoriului | Stabilite prin planul de amenajarea teritoriului
national se interzice autorizarea de citre national se interzice autorizarea de catre
autorititile administratiei publice locale a autoritdtile administratiei publice locale a
executirii lucrarilor de constructii fara avizul | executarii lucrarilor de constructii fard avizul
conform al organului de specialitate al conform al organului de specialitate al
administratiei publice centrale, care stabileste | administratiei publice centrale, care stabileste
politica in domeniul sectorial. politica in domeniul sectorial.
Art.33 Institutiile deconcentrate de specialitate ale Institutiile deconcentrate de specialitate ale Daca autoritatile publice locale nu
alin(3) | ministerelor si ale altor autorititi ale | Ministerelor si ale altor autoritati ale participa la dezvoltarea planului de
administratiei publice centrale participa la | administratiei publice centrale si autoritatii amenajare teritoriald se pot crea
realizarea planului de amenajare a teritoriului | administratiei locale participa la realizarea deficultati in implementara codulu.
judetean,  sub  coordonarea  consiliului | planului de amenajare a teritoriului judetean,
judetean. sub coordonarea consiliului judetean.
Art. 37. Art. 37, Elaborarea strategiei de Art. 37. Elaborarea strategiei de dezvoltare o
alin (1) dezvoltare intercomunitari durabili intercomunitara durabila Penrtru respectarea autonomiei locale

(1) Strategia integratd de dezvoltare
intercomunitard durabila se elaboreaza de
catre asociatia de dezvoltare intercomunitara,
pentru intreg teritoriul unitatilor
administrativ-teritoriale membre, n conditiile

(1) Strategia integrata de dezvoltare
intercomunitara durabila se elaboreaza de
catre asociatia de dezvoltare intercomunitara,
pentru ntreg teritoriul unitatilor

prevazute de art. 85 din OUG57/2019

Articolul 85

Raporturile dintre autoritdatile
administratiei publice locale

(1) Raporturile dintre autoritatile




stabilite prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului  nr.  57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, sub coordonarea tehnica a
consiliului judetean, care asigura corelarea
prevederilor strategiei integrate de dezvoltare
intercomunitarad durabild cu strategia integrata
de dezvoltare judeteana durabila.

administrativ-teritoriale membre, in conditiile
stabilite prin Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, in colaborare tehnica cu
consiliului judetean, cu asigurarea corelarii
prevederilor strategiei integrate de dezvoltare
intercomunitara durabila cu strategia integrata
de dezvoltare judeteana durabila.

administratiei publice din comune,
orase, municipii si autoritatile
administratiei publice de la nivelul
Jjudetului se bazeaza pe principiile
autonomiei locale, legalitatii,
cooperarii, solidaritatii, egalitatii de
tratament si responsabilitatii.

(2) In relatiile dintre consiliul local si
primar, consiliul judetean si
presedintele consiliului judetean,
precum si intre autoritdtile
administratiei publice din comune,
orase, municipii si autoritatile
administratiei publice de la nivel
Jjudetean nu exista raporturi de
subordonare; in relatiile dintre
acestea exista raporturi de
colaborare.

Art. 38.
Alin (1)

Art. 38. Aprobarea si efectele aprobarii
strategiei integrate de  dezvoltare
intercomunitara durabila

(1) Strategia integrata de dezvoltare
intercomunitara durabild se aproba prin
hotararea consiliului local al fiecdrei unitati
administrativ-teritoriale  pentru  consortiile
administrative sau de citre consiliul director
al asociatiilor de dezvoltare intercomunitara.

Art. 38. Aprobarea si efectele aprobarii
strategiei integrate  de  dezvoltare
intercomunitara durabila

(1) Strategia integrata de dezvoltare
intercomunitara durabild se aproba prin
hotararea consiliului local al fiecarei unitati
administrativ-teritoriale pentru consortiile
administrative sau de catre consiliul director

al asociatiilor de dezvoltare intercomunitara,
avand in prealabil o hotarare de consiliu local
a fiecarei unitati administrative teritoriale.

Corectare continut enung.

Art. 40.
Alin (3)

Art. 40. Elaborarea planului de amenajare
durabila a  teritoriului zonal /
intercomunitar

(3) Elaborarea planului de amenajare a
teritoriului intercomunitar se initiaza de catre

Art. 40. Elaborarea planului de amenajare
durabila a  teritoriului zonal /
intercomunitar

(3) Elaborarea planului de amenajare a
teritoriului intercomunitar se initiaza de catre

Corectare continut enunt.




asociatia de dezvoltare intercomunitara, sub
coordonarea tehnica a consiliului judetean,
care va asigura integrarea in planul de
amenajare a  teritoriului  judetean a
reglementarilor directoare definite prin planul
de amenajare a teritoriului intercomunitar.

asociatia de dezvoltare intercomunitara, in
colaborare tehnica a consiliului judetean,
asigurandu-se integrarea in planul de
amenajare a  teritoriului  judetean a
reglementarilor directoare definite prin planul
de amenajare a teritoriului intercomunitar.

ArF. 42. Art. 42. Aprobarea si efectele | Art. 42. Aprobarea si efectele
Alin. (1) | aprobarii planului urbanistic general al | aprobarii planului urbanistic general al
zonei metropolitane zonei metropolitane
(1) Planul urbanistic general al zonei| (1) Planul urbanistic general al zonei
metropolitane este aprobat prin hotararea | metropolitane este aprobat prin hotararea
consiliului director al asociatiei de dezvoltare | consiliului director al asociatiei de dezvoltare
intercomunitara. intercomunitara, avand 1n prealabil o hotarare
de consiliu local a fiecarei unitati
administrative teritoriale.
Art43 | planul  urbanistic  general al  zonei | Planul  urbanistic  general al  zonei | COTectare confinut enunt.
Al metropolitane este aprobat prin hotararea | metropolitane este aprobat prin hotararea
in. (1) R R
consiliului director al asociatiei de dezvoltare | consiliului director al asociatiei de dezvoltare
intercomunitara. intercomunitara, avand n prealabil o hotarare
de consiliu local a fiecarei unitati
administrative teritoriale.
ATt 48, 14) stabilirea zonificarea functionald 1in | b) stabilirea zonificarii functionale fn | COTECtare enunt.
alin 2, corelatie cu organizarea retelei de corelatie cu organizarea retelei de
lit. d circulatie; circulatie;
ArL. 48, | 3y planul urbanistic general cuprinde (3) Planul urbanistic general cuprinde Completare continut enunt.
alin (3) | reglementari detaliate cu privire la:

a) zona centrala a localitatii;

b) zonele de protectie ale monumentelor
istorice de importanta locala, grupa valorica
B, categoria m - monumente;

¢) monumentele istorice de importanta locala
grupa valorica B, categoria a- ansamblu si
categoria s — sit si zonele lor de protectie;

reglementari detaliate cu privire la:
a) zona centrala a localitatii;

b) zonele de protectie ale monumentelor
istorice de importanta locala, grupa valorica
B, categoria m - monumente;

c) monumentele istorice de importanta locala
grupa valorica B, categoria a- ansamblu si
categoria s — sit si zonele lor de protectie;




d) peisajele culturale de interes local,
e) alte zone protejate de interes local;

f) siturile arheologice si zonele lor de
protectie;

g) zonele cu patrimoniu arheologic reperat.

d) peisajele culturale de interes local;
e) alte zone protejate de interes local;

f) siturile arheologice si zonele lor de
protectie;

g) zonele cu patrimoniu arheologic reperat;

h) conservarea, restaurarea si punerea in
valoare a monumentelor de arhitectura;

1) parcuri, gradini publice, alte spatii verzi si
rezervatiilor naturale;

J) protectia si refacerea mediului;
k) zonele de locuit;

I) organizarea si functionarea activitatilor
culturale si sporive.

m) organizarea si functionarea activitatilor
economice.

AL 48, 13y zone de risc datorate unor depozitari a) zone de risc datorate unor depozitari O mai bund formulare a textului in
alin 2, istorice de deseuri; vechi de deseuri; cauza.
lit. |
A_rt' 48, p) stabilirea si delimitarea zonelor urbanizate | p) stabilirea si delimitarea zonelor urbanizate Corectare enun.
alin 2, si a zonelor din teritoruil extravilan si a zonelor din teritoriul extravilan
lit. p propuse spre urbanizare sau cele din propuse spre urbanizare sau cele din
teritoriul  intravilan ~ propuse  spre teritoriul  intravilan  propuse  spre
dezurbanizare; dezurbanizare;
At:50 Memoriul de sinteza este specific localitdtilor | Memoriul de sinteza este specific localitatilor Ce inte lfege Ministerul l_)ezvoltarvuv
Alin. (4) | ¢y grad ridicat de complexitate, prezintd pe | cu grad ridicat de complexitate, prezinta pe grad ridicat de complexitate ? Fara
scurt principalele date si probleme rezultate | scurt principalele date si probleme rezultate comune 2 ..
din analiza stadiului actual de dezvoltare, cu | din analiza stadiului actual de dezvoltare, cu In Anexaflr'. L, trebu:‘e 58 8¢
evidentierea disfunctionalitdtilor, precum si | evidentierea disfunctionalitatilor, precum si deﬁneasga Sl?fagma grad 1{1alt de
propunerile de amenajare teritoriald si | propunerile de amenajare teritoriald i | COmPlexitate”, pentru a nu lasa loc
dezvoltare urbanistica. dezvoltare urbanistica. interpretdrilor abuzive.
2?5;1 Finantarea studiilor de fundamentare aferente | Finantarea studiilor de fundamentare aferente
in.

planului urbanistic general se asigura de catre

planului urbanistic general se asigura de catre




autoritatile administratiei publice locale sau
de catre autoritatile si institutiile publice
elaboratoare, dupa caz.

autoritatile administratiei centrale 50% din
valoare, iar autoritatea locala 50 %.

Art. 57
Alin.1

Planurile urbanistice generale se supun
aprobarii consiliului local pe baza unui aviz
unic  obtinut  exclusiv  in  Comisia
nationald/judeteand/municipald de avizare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si
a documentatiilor de urbanism, potrivit
prevederilor prezentului cod.

Planurile urbanistice generale se supun
aprobarii consiliului local pe baza unui aviz
unic  obtinut  exclusiv  in  Comisia
nationald/locala  constituita la  nivelul
judetului, municipiului, orasului sau comunei,
de avizare a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism,
potrivit prevederilor prezentului cod.

Art.81
Alin.3

Pentru comunele care nu detin structura de
specialitate in domeniul urbanismului si nu
fac parte dintr-o zona metropolitana sau un
consortiu administrativ, comisia de avize
unica se organizeaza si functioneaza la nivelul
consiliului judetean, pe baza de protocol,
participdnd la toate sedintele unde se
analizeaza si dezbat documentatii si
reprezentantii comunelor al caror teritoriu
face obiectul proceselor de
planificare/proiectare urbanistica.

Pentru toate unitatile administrativ-teritoriale
(municipii, orase si comune) care nu detin
structura de  specialitate in  domeniul
urbanismului si nu fac parte dintr-o zona
metropolitand sau un consortiu administrativ,
comisia de avize unica Se organizeaza si
functioneaza la nivelul consiliului judetean,
pe baza de protocol, participand la toate
sedintele unde se analizeaza si dezbat
documentatii si reprezentantii comunelor al
caror teritoriu face obiectul proceselor de
planificare/proiectare urbanistica.

Avand in vedere ca Tn Romania sunt
municipii si orase mici care au bugete
si locuitori sub unele comune, ar fi
echitabil ca si acestea sa beneficieze
de aceasta prevedere.

Art. 82
Alin.1

(1) Comisia nationala de avizare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si
a documentatiilor de urbanism este formata
din specialisti Tn domeniu desemnati n
calitate de reprezentanti ai urmatoarelor
institutii si  autoritati publice centrale,
companii si societdti nationale, organizatii
profesionale si institutii de invatamant
superior:

(1) Comisia nationala de avizare a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si
a documentatiilor de urbanism este formata
din specialisti Tn domeniu desemnati n
calitate de reprezentanti ai urmatoarelor
institutii i autoritati publice centrale,
companii si societati nationale, organizatii
profesionale si institutii de invatamant
superior:

t) structurile asociative ale autoritatilor
administratiei publice locale prevazute la art.

Daca autoritatile invecinate nu vor lua
la cunostintd de noile reglementari se
poate crea un haos legislativ atat in
extravilan cat si in intravilanul
localitatii.




86 din OUG 57/2019

Art.85 (1) Comisia judeteana/locala de avizare a (1) Comisia judeteana/locald de avizare a Structurile asociative ale autoritatilor
Alin.1 documentatiilor de amenajare a teritoriului si | documentatiilor de amenajare a teritoriului si | administratiei publice locale prevazute
a documentatiilor de urbanism este formata a documentatiilor de urbanism este formata la art. 86 din OUG 57/2019 trebuie sa
din reprezentanti ai urmatoarelor institutii si din reprezentanti ai urmatoarelor institutii si participe pentru a prezenta situatia la
organisme interesate: organisme interesate: nivel local.
q) specialisti din domeniul amenajirii | ) specialisti din domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si  arhitecturii | teritoriului, urbanismului si  arhitecturii
desemnati pe baza recomandarilor asociatiilor | desemnati pe baza recomandarilor structurile
profesionale §1 al institu!;iﬂor de invﬁtémﬁnt asociative ale autorité‘gilor administra‘giei
superior de profil publice locale prevazute la art. 86 din OUG
57/2019 si asociatiilor profesionale, cat si ai
institutiilor de invatamant superior de profil
Art.98 Finantarea activitatilor de amenajare a Finantarea activitatilor de amenajare a Contributia din partea statului pentru
Alin.1 teritoriului si a activitatilor de urbanism teritoriului si a activitatilor de urbanism cofinantarea proiectelor de amenajare
Activitdtile de amenajare a teritoriului si Activitdtile de amenajare a teritoriului si si de urbanism.
activitatile de urbanism se finanteaza din activitatile de urbanism se finanteaza din
bugetul de stat, bugetele locale ale unitatilor | bugetul de stat cu minim 50%, bugetele locale
administrativ-teritoriale si din venituri proprii | ale unitatilor administrativ-teritoriale cu
ale persoanelor juridice sau fizice interesate in | maxim 50% si din venituri proprii ale
dezvoltarea unei localitati sau a unei zone din | persoanelor juridice sau fizice interesate in
cadrul acesteia, precum si din alte surse legal | dezvoltarea unei localitati sau a unei zone din
constituite sau atrase. cadrul acesteia, precum si din alte surse legal
constituite sau atrase.
Ar:108 Ministerul responsabil in domeniul amenajarii | Ministerul responsabil in domeniul amenajarii Entitatea (?avre sohc1ta. OV modlf_lcar(f
Alin3 teritoriului, urbanismului si constructiilor | teritoriului, urbanismului si constructiilor care nec§s1ta 0 cheltuiald, trebuie sa
poate solicita autoritatilor administratiei | poate solicita autoritatilor administratiei asigure si sursa de finantare.

publice locale sa elaboreze sau sd modifice
documentatii de amenajare a teritoriului sau
de wurbanism, 1n vederea aprofundarii,
detalierii sau aplicdrii unor prevederi cuprinse
in programele strategice sectoriale ale
Guvernului, precum si pentru respectarea
intereselor generale ale statului.

publice locale sa elaboreze sau sa modifice
documentatii de amenajare a teritoriului sau
de urbanism, 1n vederea aprofundarii,
detalierii sau aplicarii unor prevederi cuprinse
in programele strategice sectoriale ale
Guvernului, precum si pentru respectarea
intereselor generale ale statului asigurand
Intreaga finantare necesara.




Art 116 | (1) In cadrul aparatului de specialitate al (1) Tn cadrul aparatului de specialitate al Va fi necesara specificarea clara a
alin. (1) | primarului, functioneaza, sub coordonarea primarului, functioneaza, sub coordonarea compogentei minim_e a St_ructurii (Je
primarului unitatii administrativ-teritoriale, primarului unitatii administrativ-teritoriale, Specialitatea  Arhitectului-Sef,  in
L . . s raport cu fiecare nivel de autoritate
structura de specialitate responsabila cu structura de specialitate responsabila cu . g ) N
i e ) e e centrald, judeteand, dar mai ales locala
domerllul amenajarii teritoriului si . domeniul amenajarii teritoriului si (in functie de numarul de locuitori
urbanismului, condusa de catre arhitectul-sef. | urbanismului, condusa de catre arhitectul-sef. recenzati la ultimul recensimant),
Structura de specialitate va fi configurata cu respectiv pregitirea profesionald a
un numar de specialisti proportional cu rangul | personalului  calificat ~ doar  in
localitatii (in functie de numarul de locuitori QOmeniiIe de .referin"[f?t. Se
recenzati la ultimul recensamant), avand impune mentionarea n lege a acestui
. 3 e detaliu pentru ca in componenta
exclusiv urmatoarele specializari: .. - - e
i i o o Structurii  de Specialitate sa fie
arhitect/conductor arhitect, inginer/subinginer incadrati doar specialisti in oricare din
in domeniul constructiilor. domeniile  arhitecturad,  urbanism,
constructii, instalatii, cadastru, fiind
eliminate orice situatii de
incompatibilitdti profesionale, admise
pana in prezent in lipsa unor cadre cu
pregatire de specialitate. In lipsa unor
organigrame conforme, nici
Arhitectul-Sef nu 1isi poate exercita
atributiile de conducere asa cum
prevede art. 118, alin.(1);
Art. 118 | (4) Arhitectul-sef nu poate fi subordonat unui | Consideram ca trebuie eliminat acest Articolul 129 din OUG 57/2022
alin (4) alt functionar public din cadrul aparatului de | alineat. Atributiile consiliului local

specialitate al presedintelui consiliului
judetean sau al primarului, indiferent de tipul
structurii de specialitate pe care o conduce,
respectiv directie generald, directie, serviciu
sau birou;

(3) 1In exercitarea  atributiilor
prevazute la alin. (2) lit. a), consiliul
local:

C) aproba, n conditiile legii, la
propunerea primarului, infiintarea,
organizarea si statul de functii ale
aparatului  de  specialitate  al
primarului, ale institutiilor publice de
interes local, reorganizarea si statul
de functii ale regiilor autonome de
interes local, precum si infiintarea,




reorganizarea sau desfiintarea de
societati de interes local si statul de
functii al acestora;

Tn fapt aceasta prevedere vine 1in
contradictie cu prevederile unui act
nornativ, lucru intalnit in mai multe
dintre articolele  acestui cod,

limitand, nepermis.  Atributiile
consiliului local.

Art. 118
alin (6)

(6) Avizul tehnic al arhitectului-sef este un
aviz tehnic care nu se supune deliberarii
consiliului judetean/consiliului
local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz.

(6) Avizul tehnic al arhitectului-sef este un

aviz tehnic care & se supune deliberarii
consiliului judetean/consiliului
local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, dupa caz.

Articolul 125 din OUG 57/2022
Atributiile comisiilor de specialitate
(1) Comisiile de specialitate au
urmdtoarele atributii principale:

a) analizeaza proiectele de hotarari
ale consiliului local din domeniul lor
de activitate;

b) intocmesc avize asupra proiectelor
de hotarari si asupra problemelor
analizate, pe care le prezinta
consiliului local;

C) indeplinesc orice alte atributii
stabilite prin regulamentul de
organizare si functionare a consiliului
local sau insarcinari date prin
hotarari ale consiliului local, daca
acestea au legatura cu activitatea lor.
(2) Comisiile de specialitate adopta

avize cu majoritate simpla.

In fapt aceasta prevedere vine in
contradictie cu prevederile unui act
nornativ, lucru Tntalnit Tn mai multe
dintre  articolele  acestui  cod,
limitdnd.  nepermis,  Atributiile
comisiilor _de  specialitate din




Art. 118 | (10) Pentru unititile administrativ-teritoriale | (10) Pentru unitatile administrativ-teritoriale | In situatia in care personalul de

alin (10) | constituite Tn asociatie de dezvoltare constituite in asociatie de dezvoltare specialitate nu este suficient, atributiile
intercomunitard, atributiile arhitectului-sef de | intercomunitar, atributiile arhitectului-sef de | POt fl preluate de asociatiile de
la nivelul structurii asociative vor fi la nivelul structurii asociative vor fi dezvoltare intercomunitard, care ar
N - 3 . . A .. y _ putea fi conduse de un arhitect-sef
indeplinite de catre arhitectul-sef al judetului | indeplinite de catre un arhitect-sef desemnat | yagemnat pe o regiune de minim 3
in ceea ce priveste elaborarea, avizarea si pe teritoriul administrat in cadrul asociatie de | ypjtati administrativ-teritoriale,
supunerea spre aprobare documentatiilor de dezvoltare intercomunitara, Tn ceea ce degrevand atributiile arhitectului-sef
amenajare a teritoriului si a documentatiilor priveste elaborarea, avizarea si supunerea spre | de judet asa cum prevede propunerea
de urbanism. aprobare documentatiilor de amenajare a de laart. 118-alin.(10). In aceasta

teritoriului si a documentatiilor de urbanism. ?iltf)aﬁe ar trebui actualizat si alin.
Art. 118 Se introduce un alineat nou (existent in
alin (13) actuala forma a Legii 350/2001 privind Omiterea acestei prevederi pare sa

amenajarea teritoriului si urbanismul)

(13) In vederea profesionalizirii si asigurarii
structurilor de specialitate necesare
dezvoltarii coerente si durabile, municipiile,
orasele si comunele care nu pot asigura
organizarea structurii de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului Tn cadrul aparatului propriu pot
constitui asociatii de dezvoltare
intercomunitard, constituite In conditiile legii,
impreuna cu alte comune, orase sau
municipii, in vederea asigurarii furnizarii in
comun a serviciilor publice privind
planificarea urbana si teritoriala, eliberarea
certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire. Specialistii din cadrul asociatiilor
de dezvoltare intercomunitara, care presteaza
servicii in domeniul amenajarii teritoriului si
urbanismului, exercitd prerogative de putere
publica si pot semna documentele emise sau
Tntocmite Tn numele autoritatilor

arate ca cei care au lucrat la acest
proiect de cod continua Tmpotrivirea
fata de optiunea membrilor
parlamentului care, cu numai cateva
luni Tn urma, au aprobat aceste noi
prevederi din Legea 350/2001.




administratiei publice locale pentru care
asigura serviciile publice respective.

Art. 118 Se introduce un alineat nou (existent in Omiterea acestei prevederi pare sa
alin (14) actuala forma a Legii 350/2001 privind arate cd cei care au lucrat la acest
amenajarea teritoriului si urbanismul) proiect de cod continua impotrivirea
fata de optiunea membrilor
(14) Pentru comunele, orasele si municipiile par!amentU|Ui care, Cu numai CatEVa}
care nu pot asigura ocuparea functiei de luni in grrpé, au aprobat aceste noi
arhitect-sef si nu apartin unei asociatii de prevederi din Legea 350/2001.
dezvoltare intercomunitara, constituite in
conditiile legii, in vederea furnizarii In comun
a serviciilor publice privind planificarea
urbana si teritoriala, eliberarea certificatelor
de urbanism si a autorizatiilor de construire,
atributiile arhitectului sef vor fi indeplinite de
catre un functionar public definitiv din
aparatul de specialitate al primarului,
absolvent al cursurilor de formare
profesionald continud de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si autorizarii constructiilor.
Art. 118 Se introduce un alineat nou (existent in Omiterea acestei prevederi pare sa
alin (15) actuala forma a Legii 350/2001 privind arate ca cei care au lucrat la acest
amenajarea teritoriului si urbanismul) proiect de cod continua impotrivirea
fata de optiunea membrilor
(15) Prin exceptie de la prevederile alin. (13) par!amenwlUi care, cu numai CéteVE_‘
si (14), atributiile pot fi indeplinite si de catre | Ui T urma, au aprobat aceste noi
structura de specialitate de la nivel judetean, prevederi din Legea 350/2001.
de la nivelul municipiilor, respectiv de la
nivelul municipiului Bucuresti, pentru
sectoarele acestuia, pe baza de conventie.
Art.119

Alin.3.

Atributiile arhitectului-sef

Atributiile arhitectului-sef




Sub  coordonarea  primarului  sau a
presedintelui consiliului judetean, arhitectul-
sef este responsabil cu procesul de
administrare la nivel local a ghiseului unic din
cadrul Platforma nationala de planificare
urbana si teritoriala si autorizare a construirii.

Sub  coordonarea  primarului  sau a
presedintelui consiliului judetean, arhitectul-
sef este responsabil cu procesul de
administrare la nivel local a ghiseului unic din
cadrul Platforma nationala de planificare
urbana si teritoriald si autorizare a construirii.

Ghiseul unic local de autorizare a
constructiilor urmand a se implenta la nivel de
unitate administrativ-teritoriala in decurs de 2
ani de la adoptarea prezentului act.

Art.120

Art. 120. Functia de arhitect-sef

(1) Functia de arhitect-sef este ocupatd, Tn
conditiile legii, de un functionar public, avand
formatia profesionala dupa cum urmeaza:

a) de arhitect sau urbanist cu diploma, arhitect
sau urbanist absolvent cu licenta si master ori
studii postuniversitare in domeniul amenajarii
teritoriului  si  urbanismului, la nivelul
judetelor, municipiilor resedinta de judet,
municipiilor, municipiului  Bucuresti i
sectoarelor municipiului Bucuresti;

b) de arhitect cu diploma, urbanist cu
diploma, arhitect sau urbanist ori de inginer
urbanist si inginer in domeniul constructiilor

absolvent  de master  sau studii
postuniversitare in  domeniul amenajarii
teritoriului  si  urbanismului, absolvent al

cursurilor de formare profesionala continua de
specialitate Tn  domeniul amenajarii
teritoriului,  urbanismului  si  autorizarii
executdrii lucrdrilor de constructii, la nivelul
oraselor;

Art. 120. Functia de arhitect-sef

(1) Functia de arhitect-sef este ocupatd, in
conditiile legii, de un functionar public, avand
formatia profesionald dupa cum urmeaza:

a) de arhitect sau urbanist cu diploma, arhitect
sau urbanist absolvent cu licentd si master ori
studii postuniversitare in domeniul amenajarii
teritoriului  si urbanismului, la  nivelul
judetelor, municipiilor resedinta de judet,
municipiilor, municipiului  Bucuresti  si
sectoarelor municipiului Bucuresti;

b) de arhitect cu diploma, urbanist cu
diploma, arhitect sau urbanist ori de inginer
urbanist si inginer in domeniul constructiilor

absolvent  de master  sau studii
postuniversitare in domeniul amenajarii
teritoriului  si urbanismului, absolvent al

cursurilor de formare profesionala continua de
specialitate in  domeniul amenajarii
teritoriului,  urbanismului  si  autorizarii
executdrii lucrarilor de constructii, la nivelul
oraselor;

Textul Tradeaza o lipsa de viziune
fata de problematica la care face
referire.

e Ce inteleg cei care au scris
proiectul de cod prin arhitect sau
urbanist cu diploma” si ce inteleg prin
“arhitect sau urbanist absolvent cu

licenta si  master ori studii
postuniversitare n domeniul
amenajarii teritoriului si

urbanismului”.

e Ce inteleg cei care au scris
proiectul de cod prin “arhitect cu
diploma, urbanist cu diploma” si ce
inteleg prin arhitect sau urbanist ori
de inginer urbanist si inginer 1n
domeniul constructiilor absolvent de
master sau studii postuniversitare in
domeniul amenajarii teritoriului i
urbanismului, absolvent al cursurilor
de formare profesionala continua de
specialitate Tn domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului Si
autorizarii executarii lucrarilor de




¢) de arhitect cu diploma, urbanist cu diploma
sau de conductor arhitect, inginer in domeniul
constructiilor, absolvent al cursurilor de
formare profesionald continud de specialitate
in  domeniul  amenajarii teritoriului,
urbanismului si autorizarii constructiilor, la
nivelul comunelor.

¢) de arhitect cu diploma, urbanist cu diploma

sau de conductor arhitect, inginer sau
subinginer in  domeniul  constructiilor,
absolvent al cursurilor de  formare

profesionald continua de specialitate 1in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si autorizarii constructiilor, la nivelul
comunelor.

constructii, la nivelul oraselor;

e Cum explicad cei care au scris
proiectul de cod cerinta ca celui caruia
e "absolvent de master sau studii
postuniversitare n domeniul
amenajarii teritoriului si
urbanismului” sa 1 se ceara sa fie si
“absolvent al cursurilor de formare
profesionala continua de specialitate
in domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului §i autorizarii executarii
lucrarilor de constructii”

e (Ca sa poata profesa in aceasa
functie, absolventii de master sau
studii postuniversitare in domeniul
amenajarii teritoriului si urbanismului
(care banuiesc ca fac 2 sau, respectiv,
1 an de studii) au nevoie de un curs de
3,5, ... sau alte cateva zile?

Se poate conductor arhitect
(absolvent cu diploma eliberata de
institutii de invatamant superior de
arhitectura acreditate de statul roman,
cu durata studiilor de 3 ani), dar nu se
poate subinginer (absolvent cu
diploma eliberata de institutii de
invatamant superior tehnic acreditate
de statul roman, cu durata studiilor de
3 ani)

ATENTIE: S-a renuntat la
relaxarea domeniului realizata prin
noile prevederi din Legea 350/2001.




Art.120

Alin.1,
lit.b

Functia de arhitect-sef

de arhitect cu diploma, urbanist cu diploma,
arhitect sau urbanist ori de inginer urbanist si
inginer in domeniul constructiilor absolvent
de master sau studii postuniversitare n
domeniul amenajarii  teritoriului si
urbanismului, absolvent al cursurilor de
formare profesionalad continua de specialitate
in  domeniul  amenajarii teritoriului,
urbanismului  si  autorizarii  executarii
lucrarilor de constructii, la nivelul oraselor;

Functia de arhitect-sef

de arhitect cu diploma, urbanist cu diploma,
arhitect sau urbanist ori de inginer urbanist si
inginer Tn domeniul constructiilor absolvent
de master sau studii postuniversitare 1n
domeniul constructiilor sau al amenajarii
teritoriului  si urbanismului, absolvent al
cursurilor de formare profesionald continua de
specialitate Tn domeniul amenajarii
teritoriului,  urbanismului  si  autorizarii
executarii lucrdrilor de constructii, la nivelul
oraselor;

Art.120,
alin.(5)

(5) In situatia in care la concursurile
organizate pentru ocuparea functiei de
arhitect-sef de la nivelul oraselor si
comunelor nu se prezinti persoane care si
indeplineasca conditiile de vechime n
specialitatea studiilor prevazute de Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr.57/2019, cu
modificarile si completarile ulterioare, se pot
stabili condifii pentru participarea la concurs
si a persoanelor care Indeplinesc conditiile de
vechime Tn specialitatea studiilor necesare
ocuparii functiei de arhitect-sef de minimum
3ani.

(5*) In situatia in care la concursurile
organizate pentru ocuparea functiei de
arhitect-sef de la nivelul oraselor si
comunelor nu se prezinti persoane care si
indeplineasca conditiile de studii prevazute la
art. 120, alin.(1), lit.b), pot candida si
persoane care nu indeplinesc aceste conditii,
n urmatoarea ordine:

a) persoane care au pregatirea profesionala de
subinginer in domeniul constructiilor si sunt
absolvente ale cursurilor de formare
profesionala continua de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si autorizarii executarii lucrarilor de
constructii,

b) persoane care au studii universitare de
licenta absolvite cu diploma, respectiv studii
superioare de lungd durata absolvite cu
diploma de licenta sau echivalenta in
domeniul ingineriei economice, absolvente de
master sau studii postuniversitare in domeniul

In teritoriu exista situatii in care
atributiile arhitectului sef sunt
ndeplinite de persoane cu aceasta
pregatire.




amenajarii teritoriului si urbanismului,
absolvente ale cursurilor de formare
profesionald continua de specialitate in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului
si autorizarii executarii lucrarilor de
constructii.

Art.120,
alin.(9)

Se introduce un alineat nou (existent in
actuala forma a Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul)

(9) Unitatile administrativ-teritoriale pot
coopera, conform art. 118 alin. (13)-(15),
pentru organizarea si exercitarea unor
activitati in scopul realizarii unor atributii
stabilite prin lege autoritatilor administratiei
publice locale in domeniile ce privesc
activitatile de control, inspectie, urbanism si
amenajarea teritoriului, pe principii de
eficienta, eficacitate si economicitate, la
nivelul asociatiilor de dezvoltare
intercomunitara ale cdror membri sunt sau la
nivelul structurilor judetene cu personalitate
juridica ale structurilor asociative ori la
nivelul structurilor asociative ale autoritatilor
administratiei publice locale sau prin
cooperare intre unitdti administrativ-
teritoriale.

Omiterea acestei prevederi pare sa
arate ca cei care au lucrat la acest
proiect de cod continud impotrivirea
fata de optiunea membrilor
parlamentului care, cu numai cateva
luni in urma, au aprobat aceste noi
prevederi din Legea 350/2001.

Art.122
Alin.4.

Componenta nominald a comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si
regulamentul de functionare Se aproba de
consiliul judetean, consiliul local respectiv de
Consiliul General al Municipiului Bucuresti,
la propunerea presedintelui  consiliului
judetean, a primarului, respectiv a primarului

Componenta nominald a comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism si
regulamentul de functionare Se aproba de
consiliul  judetean, consiliul local sau
respectivde Consiliul General al Municipiului
Bucuresti, la  propunerea  presedintelui
consiliului judetean, a primarului, respectiv a

Clarificarea enuntului.




general al municipiului Bucuresti, pe baza
consultarii  asociatiilor  profesionale  din
domeniul amenajarii teritoriului,
urbanismului, constructiilor, institutiilor de
invatamant superior si a arhitectului-sef.
Membrii  comisiei pot benficia de o
indeminzatie de sedinta stabilitd prin decizia
autoritatii locale competente.

primarului general al municipiului Bucuresti,
pe baza consultdrii asociatiilor profesionale
din  domeniul amenajarii  teritoriului,
urbanismului, constructiilor, institutiilor de
invatamant superior si a arhitectului-sef.
Membrii  comisiei pot benficia de o
indeminzatie de sedintd stabilitd prin decizia
autoritatii locale competente, dar nu mai mult
de 50% din indemniazatia lunara a unui
consilier judetean / consilier local.

Nu poate fi productiva excluderea

Art.129 | Compartimentul de planificare, previazut la Lo AR
Alin3 alin. (2) este‘ fgrmgt din urbanisti, e.lrhit‘ec‘gi, :zg!ner!:or dde. (t:OInStPructll i C.IVII?Z
geografi specializati in geografia mediului sau Inginertior de instalatii, a -Inginerii
in planificare teritoriala, ingineri specializati Inginerie-cconomica st a altor ingineri
in inginerie urbana si dezvoltare regionald, din domeniul constructjilor.
ingineri specializati in transporturi,peisagisti,
economisti specializati in economie regionald
si urbana.
Art.136 | Atributiile Registrului Urbanistilor din D.esemr.]area e_xpertllo_r .FOOptatl de.pﬁ
_ Romania ’ piata libera in c_omlsule o_Ie achizii
alin.1 publice daca autoritatea publica locala,
liti. i)desemnez_lzz'l, la solicitarea Organi?a.t.orilor doreste sa achizioneze servicii de
concursurilor, specialisti Tn comisiile de elaborare, expertizare a
atribuire a licitatiilor publice pentru documentatiilor de urbanism  si
concursuri, studii si documentatii de amenajarea teritoriului !
urbanism si amenajarea teritoriului;
Art.137 | Personalul din ministerul de resort cu atributii Acee.lst.a prevedgr? Sa, fie si pentru
alin.io | de reglementare in domeniul amenajarii administrafia publica locala.
teritoriului, urbanismului si constructiilor va
fi salarizat la nivelul prevazut in anexa nr.
VIl la Legea-cadru nr. 153/2017 privind
salarizarea personalului platit din fonduri
publice, cu modificarile si completarile
ulterioare, la care se adauga un spor de
complexitate de 35%.
Art.138 | Contraventiile prevazute la art. 77 se Necorelata cu veniturile din
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Alin.2

sanctioneaza cu amenda, dupa cum urmeaza:

a) de la 20.000 lei la 50.000 lei, pentru
nerespectarea prevederilor lit. a), j), k),
1), 0) si p);

b) de la 10.000 lei la 25.000 lei, pentru
nerespectarea prevederilor lit. b)-i); c)

c) de la 10.000 lei la 15.000 lei, pentru
nerespectarea prevederilor lit. m) si n).

administratia publica locala.

Vechile constructii care se puteau

Art.138 | Nulitatea documentatiilor de amenajare a . g ]
_ teritoriului si de urbanism cadastra in baza legii vechi nr.7/1996
Alin. 2 L . .. cum se procedeaza cu ele ?
1) Nu pot fi initiate si aprobate documentatii
de urbanlsm care au ca scop intrarea in Cum se va proceda la intrare in
legalitate a unor constructii edificate fara legalitate a cladirilor mai vechi
autorizatie de construire sau care nu ) leqislatii mai h "
respecta  prevederile  autorizatiei de construite pe legislatii mai vechi
construire.
Art.139 | Nulitatea documentatiilor de amenajare a ouG nrv. .195/2005 este 0 forma A
Alind teritoriului si de urbanism generald iar pentru terenurile aflate in
in.4. ’ . . o
in  conformitate cu prevederile OUG intravilan se aplica Legea nr. 24/2007
nr.195/2005 privind protectia mediului este aceasta ﬁlfld legeA sPemf‘la' Prin
interzisi schimbarea destinatiei terenurilor urmare, alin. (4) incalca acest
prevazute ca spatii verzi in documentatiile de principiu.
urbanism, indiferent de regimul juridic al
acestora. De altfel, aceasta ar bloca dezvoltarea
locala. De ce nu s-ar face schimburi de
terenuri? De ce nu pot face schimb de
terenuri daca am acelasi titular si
terenurile se afla in aceeasi categorie
de zona verde ?
Art.147 | Persoanele fizice sau juridice interesate pot Exista 0 procedura anume ? Cum se va
Aling | Tnainta  propuneri  autoritatilor  publice face o simpla notificare? Oricine poate

competente Tn vederea stabilirii zonelor
protejate de interes judetean si local, dupa

scrie autoritatii publice locale ?




caz.

Art.170
Alin.1

Zonele protejate sunt zone din teritoriul
administrativ al judetelor, municipiilor,
oraselor si comunelor in care constructiile,
cadrul natural si activititile umane
prezinta calititi a caror protejare
reprezinta un interes public. Aceste zone se
definesc si se delimiteaza prin studii
istorice, arhitecturale, urbanistice,
peisagistice, etc. si prin planuri urbanistice
ale zonelor construite protejate,
integratoare ale acestora. Ele se instituie
prin hotarari ale Consiliilor locale si se
protejeaza prin actiunea acestora si a
celorlalti protectori legali.

Zonele protejate sunt zone din teritoriul
administrativ. al  judetelor, municipiilor,
oragelor si comunelor in care constructiile,
cadrul natural si activitatile umane prezinta
calitati a cdror protejare reprezintd un interes
public. Aceste zone se definesc si se
delimiteaza prin studii istorice, arhitecturale,
urbanistice, peisagistice, etc. si prin planuri
urbanistice ale zonelor construite protejate,
integratoare ale acestora. Ele se instituie prin
hotarari ale Consiliilor locale si se protejeaza
prin actiunea acestora si a celorlalti protectori
legali.

Notiunea de celorlati protectori — este
destul de larga, ei trebuiesc expres
enumerati.

Ar trebui ca In Anexanr. 1, sa se
defineasca sintagma “protector legal”,
pentru a nu lasa loc la interpretari.

Art.172.
Alin.4.
litera

Reglementarile, limitele si interdictiile de
urbanism instituite pentru protectia zonelor
protejate pot consta Tn:

interdictia utilizarii de specii ce nu fac parte
din biotopurile locale in cadrul amenajarilor;

Daca specia de plante este pe cale de
dispartie se poate planta altceva.

Art.173
alin.4

Interventii Tn zonele protejate si in zonele
cu patrimoniu arheologic

Tn zonele cu patrimoniu arheologic evidentiat
intamplator si zonelor cu patrimoniu
arheologic supus clasarii, autorizarea
lucrarilor de construire este suspendata de
drept, primarul unitdtii administrativ-
teritoriale putand dispune intreruperea
oricarei alte activitati, pana la descarcarea de
sarcina arheologica a terenului.

Dupa ce terenul nu mai este in zona
arheologica ce se intampla cu acesta ?

Art.178
Alin.3

Pentru peisajele culturale de interes local
localitatilor se elaboreaza planul urbanistic
pentru zone protejate de interes local.

Cum se stabilesc aceste limite ?




Art.189.
alin.2

Extinderea localitatilor litorale

Prin intermediul activitatilor de planificare si
dezvoltare urbana este interzisa delimitarea si
constituirea de noi zone de continuitate
urbana ntre localitatile litorale, acestea
trebuind sa fie protejate de zone naturale si de
protectie a peisajului litoral.

Cum se face acesta chestiune cand
deja exista un haos in statiunile
litoraului romanesc?

art.195.
alin.1

Obligatiile  autoritiatilor = administratiei
publice locale referitoare la spatiile verzi

Autoritatile administratiei publice locale
delimiteaza si evidentiaza la nivelul
documentatiilor de urbanism terenurile pe
care sunt amplasate spatii verzi si
reglementeaza utilizarea acestora si identifica
zone pentru crearea de noi spatii verzi astfel
incat sa asigure accesul cetatenilor la spatii
verzi publice la maximum 15 minute de mers
pe jos fata de zoneele de locuit.

Care este rationamentul celor 15
minute? Ce se intampla deja cu zonele
construite? Se pot reloca zonele verzi
? Nu ar trebui sa se tina ce CO2/ mp2?

Art. 197

Art. 197 Schimbarea destinatiei spatiilor verzi

(1) Este interzisa schimbarea destinatiei
spatiilor verzi, indiferent de titularul dreptului
de proprietate asupra spatiului verde.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1),
este permisa schimbarea destinatiei spatiilor
verzi in vederea realizarii unor lucrari de
interes public sau de utilitate publica.

(3) In situatia previzuta la alin. (2), titularul
dreptului de proprietate publicd asupra
spatiului verde a carui destinatie este
schimbata in vederea executdrii de lucrari de
interes public sau de utilitate publica, este

(1) Este interzisa schimbarea destinatiei
spatiilor verzi pentru terenurile aflate n
domeniul public al statului sau proprietate
privatd a statului. Pentru terenurile proprietati
private reglementate ca spatii verzi la data
adoptarii prezentului cod, acestea se pot
expropria pentru cauza de utilitate publica in
conditiile Legii nr. 255/2010.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1),
este permisd schimbarea destinatiei spatiilor
verzi in vederea realizarii unor lucrari de
interes public sau de utilitate publica.

(3) In situatia previzuti la alin. (2), titularul
dreptului de proprietate publica asupra
spatiului verde a carui destinatic este
schimbata in vederea executdrii de lucrari de
interes public sau de utilitate publica, este

Alin. (1) trebuie reformulat astfel incat
sa nu contravind prevederilor
Constitutiei Romaniei, respectiv art.
44,




obligat in termen de 2 ani de la schimbarea
destinatiei spatiului verde, la amenajarea unui
nou spatiu verde in suprafata cel putin egala
cu spatiul verde a carui destinatic a fost
schimbata.

obligat in termen de 2 ani de la schimbarea
destinatiei spatiului verde, la amenajarea unui
nou spatiu verde in suprafata cel putin egala
cu spatiul verde a carui destinatic a fost
schimbata.

Art.201

Zonele de
publice

implementare a proiectelor

Zonele de implementare a proiectelor publice
sunt zonele pentru care prin intermediul
documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism au fost identificate si delimitate
rezerve teritoriale, In vederea implementarii
proiectelor si investitiilor incluse in planul de
actiune si programele de investitii aferente
documentatiilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism.

Care este limita de rezerva teritoriala?

Art.213
Alin.1

Elaborarea  programului local de

regenerare urbana

Elaborarea programului local de regenerare
urbanad se asigurd de catre primar prin
structura de specialitate condusa de catre
arhitectul-sef si se aproba prin hotarare a
consiliului local.

Daca autoritatea publica locala (in
special comunele) nu are arhitect-sef
cum poate elabora programul de
regenerare urbana ?

Art.214
Alin.2

Planul urbanistic zonal

urbana

de regenerare

Prin planul urbanistic zonal de regenerare
urbana se stabilesc amplasamente, limite si
interdictii de urbanism aferente pentru reteaua
de mobilitate de interes local, infrastructura
edilitara, spatiile verzi, locurile de joaca
pentru copii, piatete, institutii publice de

Planul de regenerare urbana urmeaza
sa intervina in contradictie cu PUZ-ul
si cu PUG-ul ? Ce aplicam ?




invatamant, sanatate.

Daca nu exitd spatiu cum se va putea

Art.216 | Restructurarea parcelarului o
) face restructurarea spatiului !
Alin3. Restructurarea parcelarului se realizeaza in
interiorul limitelor zonelor de actiune urbana,
delimitate in prealabil prin planurile
urbanistice generale. Se pot delimita zone de
actiune urbana pentru restructurarea
parcelarului, ulterior aprobarii planului
urbanistic general, in situatiile identificate ca
necesare pentru reparcelare, in acord cu
tendintele de dezvoltare din teritoriu, sau prin
stabilirea acestora in strategia de dezvoltare.
In aceasta situatie, este necesara elaborarea si
aprobarea unui plan urbanistic zonal, in
conditiile legii.
Art. 235 | Certificatul de urbanism Certificatul de urbanism
(3) In functie de scopul solicitarii, (3) In functie de scopul solicitarii, Completare enunt.
Certificatul de urbanism se clasifics in: Certificatul de urbanism se clasifica n:
a) certificat de urbanism pentru informare; a) cert[f!cat de urbanl_sm pentru mformarg;
) ) o b) certificat de urbanism pentru operatiuni
b) certificat de urbanism pentru operatiuni cadastrale:
cadastrale; c) certificat de urbanism pentru aviz de
c) certificat de urbanism pentru oportunitate;
construire/desfiintare pentru cladiri; d) certificat de urbanism pentru alte lucrari
d) certificat de urbanism pentru care modifica aspectul urbanisti,.
construire/desfiintare de lucrari ingineresti. c) Certlflcat de qrbanlsm pentrl{ o
construire/desfiintare pentru cladiri;
d) certificat de urbanism pentru
construire/desfiintare de lucrari ingineresti;
e) certificat de urbanism pentru amenajari
exterioare, spatii verzi, parcuri, zone de
agrement, lucrari de arta, cai de circulatie.
Art. 236 | (6) Certificatul de urbanism pentru informare | (6) Certificatul de urbanism pentru informare




se elibereaza in cel mult 5 zile lucratoare de la
data inregistrarii cererii de emitere.

(7) Pentru emiterea valabila a certificatul de
urbanism pentru informare este necesara fie
semnatura olografa fie semnatura electronica
a arhitectului-sef sau a persoanei cu
responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din aparatul
propriu al autoritatii administratiei publice
locale emitente.

se elibereaza in cel mult 15 zile lucratoare de
la data

inregistrarii cererii de emitere.

(7) Certificatul de urbanism pentru informare
este valabil doar cu semnatura olografa/
electronica a arhitectului-sef sau a persoanei
cu responsabilitate in domeniul amenajarii
teritoriului si urbanismului din aparatul
propriu al autoritatii administratiei publice
locale emitente.

Art. 237 | d) informatiile cunoscute de autoritatile informatiile cunoscute de autoritatile e) plan de incadrare In documentatia
administrratiei publice locale privind traseele, | administratiei publice locale privind traseele, | de urbanism aplicabila.- Se elibereaza
amplasarea, calitatea si capacitatea retelelor amplasarea, calitatea si capacitatea retelelor la cerere.
edilitare din zona imobilului, si in anexa, edilitare din zona imobilului, IN
e) plan de Tncadrare ih documentatia de COMPLETARE LA REGIMUL TEHNIC
urbanism aplicabila. e). -

Art. 238 | (5) Certificatul de urbanism pentru operatiuni | (5) Certificatul de urbanism pentru operatiuni
cadastrale se elibereaza in cel mult 10 zile cadastrale se elibereaza n cel mult 15 zile
lucratoare de la data inregistrarii cererii de lucratoare de la data inregistrarii cererii de
emitere. emitere.

Art. 239 | (7) In vederea emiterii certificatului de (7) In vederea emiterii certificatului de

urbanism pentru construire/desfiintare pentru
cladiri si

amenajari, solicitantul anexeaza cererii de
emitere, urmatoarele:

a) pentru constructii Noi si lucrari de
amenajare, precum si pentru extinderi in plan
orizontal

ale constructiilor existente - extrasul de carte
funciard actualizat la zi cu imobilul inscris in
evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara. Pentru alte interventii la
constructii

existente se accepta si extras de carte funciara

urbanism pentru construire/desfiintare pentru
cladiri si

amenajari, solicitantul anexeaza cererii de
emitere, urmatoarele:

a) pentru constructii Noi si lucrari de
amenajare, pentru alte interventii la
constructii

existente precum si pentru extinderi In plan
orizontal/vertical ale constructiilor existente -
extrasul de carte funciara actualizat la zi cu
imobilul Tnscris in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara, planul de incadrare in
zona CU localizarea exacta imobilului, emise

Documentatia depusa pentru eliberarea
certificatului de urbanism trebuie sa
fie UNITARA pentru orice solicitare




actualizat sau plan de Incadrare In zona cu
imobilul localizat in cazul imobilului care nu
este inscris 1n evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara;

(13) Emitentul certificatului de urbanism
stabileste termenul de valabilitate pentru un
interval de

timp cuprins intre 24 si 36 luni de la data
emiterii, in functie de:

de catre Agentia Nationala de Cadastru si
Publicitate Imobiliara.

(13) Emitentul certificatului de urbanism
stabileste termenul de valabilitate pentru un
interval de timp de maxim 36 luni de la data
emiterii, termen solicitat in cererea de emitere
a certificatului de urbanism

Art. 239

(7) In vederea emiterii certificatului de
urbanism pentru construire/desfiintare pentru
cladiri si

amenajari, solicitantul anexeaza cererii de
emitere, urmatoarele:

a) pentru constructii Noi si lucrari de
amenajare, precum si pentru extinderi in plan
orizontal

ale constructiilor existente - extrasul de carte
funciard actualizat la zi cu imobilul inscris in
evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara. Pentru alte interventii la
constructii

existente se accepta si extras de carte funciara
actualizat sau plan de incadrare in zond cu
imobilul localizat n cazul imobilului care nu
este Inscris 1n evidentele de cadastru si
publicitate imobiliara,

(13) Emitentul certificatului de urbanism
stabileste termenul de valabilitate pentru un
interval de timp cuprins intre 24 si 36 luni de
la data emiterii, in functie de:

(7) In vederea emiterii certificatului de
urbanism pentru construire/desfiintare pentru
cladiri si

amenajari, solicitantul anexeaza cererii de
emitere, urmatoarele:

a) pentru constructii noi si lucrari de
amenajare, pentru alte interventii la
constructii existente precum si pentru
extinderi in plan orizontal/vertical ale
constructiilor existente - extrasul de carte
funciard actualizat la zi cu imobilul inscris in
evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara, planul de incadrare Tn zona cu
localizarea exacta imobilului, emise de catre
Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

(13) Emitentul certificatului de urbanism
stabileste termenul de valabilitate pentru un
interval de timp de maxim 36 luni de la data
emiterii, termen solicitat in cererea de emitere
a certificatului de urbanism.

Documentatia depusa pentru eliberarea
certificatului de urbanism trebuie sa
fie UNITARA pentru orice solicitare.




Art. 241

(2) Autorizatia de construire Se emite pentru

urmatoarele categorii de lucrari de construire:

a) lucrari de realizare a cladirilor noi;

b) lucrari de interventie asupra cladirilor
existente;

C) lucrari de amenajari.

Autorizatia de construire se emite pentru
urmatoarele categorii de lucrari de construire:
a) Orice lucrari de construire, reconstruire,
extindere, modernizare, demolare a
constructiilor de orice fel

b) lucrari de amenajari.

Trebuie cuprinse inclusiv constructii
industiale, agrozootehnice, de
imbunatatiri funciare ....lucrari de
amenajari: cursuri de apa, drumuri,
parcuri, zone de agrement...

Art. 245 | Acordul vecinilor Acordul vecinilor
(4) Autoritatile administratiei publice (4) Autoritatile administratiei publice
furnizeaza solicitantului autorizatiei de furnizeaza solicitantului autorizatiei de
construire, datele de construire, datele de identificare ale vecinilor | patele cu caracter personal nu fac
identificare ale vecinilor detinute de catre detinute de catre aceste autoritati, in vederea parte din L 544 privind accesul la
aceste autoritati, in vederea indeplinirii indeplinirii obligatiei mentionate prevazute 12 | jnformatiile de interes public)
obligatiei alin. (3). ( Daca nu sunt incalcate datele cu
mentionate prevazute la alin. (3). caracter personal Constitutia Romaniei a
Codului Civil......)
Art. 246 | e) proiectul pentru autorizarea construirii; e) extras din proiectul de executie; Detaliere conform Anexei nr. 5
Art.250 Avizele prevazute la alin.(2) lit.c) vor fi Avizele cerute in certificatul de
(5) Avizele prevazute la alin.(2) lit.c) vor fi prezentate la autorizare. urbanism vor fi aduse odata cu
prezentate fie la autorizare construire fie Proiectul pentru autorizarea construirii
la inceperea lucrarilor de executie, in deoarece Proiectul pentru autorizarea
acord cu prevederile legislatiei speciale. construirii trebuie s respecte
conditiile impuse de avizele obtinute
Art. 257, Autorizatia de construire se semneaza de catre | Alte persone care participa la
Autorizatia de construire se semneaza de presedintele consiliului judetean sau de Tntocmirea sau avizarea emiterii
(7 catre presedintele consiliului judetean sau autorizatiei de construire vor semna

de primar ori de cdtre imputernicifii
acestora, dupa caz, de secretar si de
arhitectul sef sau de persoana cu
responsabilitate in domeniul autorizarii
executarii lucrarilor de
construire/desfiintare din aparatul propriu
al autoritatii administratiei publice
eminente, precum si de persoana
desemnata sa Tntocmeasca autorizatia de

primar ori de catre imputernicifii acestora,
dupa caz, de secretar si de arhitectul sef sau
de persoana cu responsabilitate Th domeniul
autorizarii executarii lucrarilor de
construire/desfiintare din aparatul propriu al
autoritatii administratiei publice eminente,

v v

n conditiile prevederilor art 240 din OUG

documentele pregatitoare pentru
emiterea acesteia.




construire.

57/2019.

Persone care participa la Intocmirea sau
avizarea emiterii autorizatiei de construire,
altele decat cele precizate mai sus, vor semna
documentele pregatitoare pentru emiterea
acesteia.

Art. 261 _ _ _ _ Proiectul tehnic de executie se realizeaza PT este proiect complex necesar
Elaborarea proiectului tehnic de executie (PT) | qypa obtinerea tuturor avizelor/acordurilor executarii lucrarilor de construire
. N necesare si inaintea emiterii autorizatiei de
Pe baza documentatiei necesare emiterii . . ) .
o . 5 construire (ce reprezinta un extras din PT si
autorizatiei de construire se elaboreaza . i .
. . i da dreptul de a realiza lucrari de constructii).
proiectul tehnic de executie.
Art. 264 | _ _ Nu este necesar. Prea vag: incheierea unor asigurari
In vederea executiei lucrarilor de construire
cladiri este obligatorie incheierea unor
asigurari de catre beneficiarul lucrarii,
dezvoltator, proiectant si antreprenori in
conditiile legii.
Art. 265 o _ ( 10) Constructiile finalizate trebuie declarate | Codul Fiscal ( cladirile trebuie sa aibe
Finalizarea executarii lucrarilor de construire | i, yederea impozitarii, inclusiv pe stadii fizice | cel putin pereti si acoperis pentru a
cu respectarea conditiei impusa de catre putea fi inregistrate)
Codul Fiscal.
Art. 278 - (8) Astfel, taxa initiala se pastraza in Prima autorizatie nu a produs efecte
Autorizatia de modificare continuare la noua autrorizatie de modificare | urbanistice, noua autorizatie o
doar daca valoarea investitiei este cel mult anuleaza pe prima.
egala cu cea initiala. In cazul in care valoarea
noii autorizatii este mai mare, beneficiarul va
achita doar taxa de autorizare pe diferenta de
valoare.
Art. 279 - coss - - - cosgs - T . - .
. Notificarea autorititilor administratiei | Notificarea autorititilor administratiei | Lipsa corelarii proiectului de lege al
alin (1) | publice locale n cazul lucririlor de | publice locale in cazul lucririlor de | Codului cu Legea nr. 7/1996 privind




construire care nu necesita autorizare

(1) Lucrarile de construire pentru care,
conform dispozitiilor prezentului cod, nu este
obligatorie ~ emiterea  autorizatiei de
construire, se pot executa in baza notificarii
transmisa autoritatilor administratiei publice
locale competente potrivit legii sa emita
autorizatii de construire cladiri.

construire care nu necesita autorizare,
intabularea fiind solicitata Tn baza unei
Adeverinte si nu a procesului-Verbal de
Receptie la Terminarea Lucririlor si a
Certificatului de Atestare a Edificarii
Constructiilor/Extinderilor/Modificarilor,
asa cum prevede art. 37, alin. (1)-(3) din
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si
publicitatea imobiliara, republicata.

(1) Lucrarile de construire pentru care,
conform dispozitiilor prezentului cod, nu este
obligatorie ~ emiterea  autorizatiei de
construire, se pot executa In baza notificarii
transmisa autoritdtilor administratiei publice
locale competente potrivit legii sa emita
autorizatii de construire cladiri.

cadastrul si publicitatea imobiliara,
republicata.

Tn situatia propusi, nu se vor putea
intabula toate aceste categorii de
lucrari de construire pentru care nu va
fi necesara autorizarea.

Art.279

Alin.2 it
a

Notificarea autorititilor administratiei
publice locale in cazul lucrarilor de
construire care nu necesita autorizare

Lucrarile de construire care pot fi executate in
baza notificarii transmisd autoritatilor
administratiei publice locale competente sa
emita autorizatii de construire cladiri, cu
respectarea reglementdrilor urbanistice in
vigoare, sunt urmatoarele:

1. cladiri/constructii noi exterioare
locuintelor unifamiliale astfel cum sunt
garaje, terase acoperite, pergole, bucatarii
de vara, chioscuri, care nu depasesc 20
mp

Exista riscul ca autoritatea publica
locala sa nu mai poate impozita aceste
constructii ?

Art. 279

2-a). Punctul 2

2. 0 singurd locuintd unifamiliald pentru folosinta
proprie, parter, fara subsol si arie desfasurata
totala de maximum 150 mp in mediul rural, cu

2-a). Punctul 2 trebuie exclus.

Locuintele chiar in mediul rural
trebuie executate pe baza de proiect si
autorizatie de construire intocmite
conform legislatiei in vigoare.
Reprezinta suprafete ce se vor




respectarea regulamentului de urbanism aplicabil
si cu proiecte unice intocmite de colective de
arhitecti si ingineri sau cu proiecte tip puse la
dispozitie de autoritatile publice centrale sau
locale cu sprijinul Ordinului Arhitectilor din
Romania, cu respectarea specificului local

2-b). punctele 3,4 51 6

3. lucrari de amenajare mansarda in poduri
existente, inclusiv asigurarea circulatiilor
verticale Tn locuinte unifamiliale, fara
modificari aduse asupra volumetriei de
ansamblu a cladirii, numai daca nu sunt
necesare masuri de consolidare a cladirii;

4. renovarea si extinderea bucatariei,
renovarea si extinderea baii, inchiderea
logiilor si balcoanelor in apartamente locuinte
colective;

remodelari fatade, numai daca acestea nu au
rol portant;

2-b). 3,4 Excludere

6). remodelari fatade, numai daca acestea nu
au rol portant; cu acordul proiectantului initial
si/sau, daca este cazul, in urma unei expertize
a cladirii, daca se incadreaza in Regulamentul
de Urbanism al zonei.

impozita. Necesita autorizatii de
construire, eventual cu continut

simplificat.

Respectarea unui front coerent al
fatadelor.

Necesita detaliere.

Art. 280 | Notificarea se realizeaza prin completarea

unui formular de notificare si anexarea unui

proiect
A!’t. 286, | In sr[ua‘,u?l_ in care _lucrarlle re':ahza‘t‘e in baza In 51tua‘,[1f1_ in care _lucrarlle re‘:ahza‘t‘e in baza Din punctul nostru de vedere cuvantul
alin. 1 procedurii simplificate a notificarii sau cele procedurii simplificate a notificarii sau cele

realizate Tn lipsa oricarei formalitati ar fi
trebuit realizate in baza unei autorizatii de
construire, titularul lucrarii are obligatia de a

realizate Tn lipsa oricarei formalitati ar fi
trebuit realizate Tn baza unei autorizatii de
construire, titularul lucrarii are obligatia de a

regularizare nu este potrivit deoarece
este vorba despre o intrare in
legalitate, in plus toate autorizatiile de
construire necesita regularizare la
final. Denumirea mai potrivita ar fi




solicita, autoritdtii administratiei publice
competente emiterea unei autorizatii de
regularizare.

solicita, autoritdtii administratiei publice
competente emiterea unei autorizatii de
intrare in legalitate.

,,Autorizatie intrarea  in

legalitate,,

pentru

Art. 288 | Desfiintarea constructiilor care prezinta a). Autoritatile administratiei publice locale
pericol public competente pot desfiinta constructiile,
Autoritatile administratiei publice locale proprietate a unitatii administrativ-teritoriale,
competente pot desfiinta constructiile, aflate in stare avansata de degradare si care
proprietate a pun 1n pericol siguranta publica, cu exceptia
unitatii administrativ-teritoriale, aflate Tn stare | constructiilor monument istoric, pe baza de
avansatd de degradare si care pun in pericol autorizatie de desfiintare emisa in conditiile
siguranta publicd, cu exceptia constructiilor prezentului cod pentru executarea lucrarilor
monument istoric, pe baza de autorizatie de de interventii in regim de urgenta.
desfiintare emisa in conditiile prezentului cod | b). Autoritatile administratiei publice locale
pentru executarea lucrarilor de interventii in | competente notifica proprietarii constructiilor | Rezolvarea situatiilor constructiilor
regim de urgenta. aflate in stare avansata de degradare pentru proprietatea persoanelor fizice si
consolidarea sau desfiintarea acestora in juridice.
regim de urgenta, beneficiarul avand
obligativitatea de conformare intr-un termen
anuntat in prealabil
Art. 294 | Art. 294. Valabilitatea autorizatiilor (1) Autorizatiile de construire si desfiintare Care este termenul de EXECUTIE a
(1) Autorizatiile de construire si desfiintare sunt valabile pentru un termen de maxim 3 lucrarilor de constructii si unde se
sunt valabile pentru un termen de 3 ani de la ani de la data emiterii, iar termenul de specifica acest termen ?
data emiterii. executie nu depaseste dublul termenului de
(2) Termenul de valabilitate prevazut la alin. | valabilitate.
(1) se extinde pe toata durata de executie a
lucrarilor prevazuta prin autorizatie, incepand
cu data Inceperii lucrarilor instiintata
autoritatii administratiei publice care a emis
autorizatia de construire.
A!’t. 294, Autorizatiile de construire si desfiintare sunt | Autorizatiile de construire si desfiintare sunt In p_rezent !a Iif[_era C. din Cu_prinsul
alin. 1 ’ y ’ ’ j ° unei Autorizatii de Construire este

valabile pentru un termen de 3 ani de la data
emiterii.

valabile pentru un termen de 3 ani de la data
emiterii, termen in care trebuie anuntata
inceperea lucrarilor (autoritatilor publice

specificata durta maxima de executie,
iar la litera D este specificat termenul
de valabilitate al Autorizatiei, interval




locale + ISC).

de timp in care trebuie incepute
lucrarile autorizate. Consideram ca
este foarte important sa fie mentionat
termenul in care trebuie incepute
lucrarile.

A_rt. 294, Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) | Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) Co_nsideram ca sl I.SC trebuie notificat
alin. 2 se extinde pe toata durata de executic a | se extinde pe toatd durata de executie a la Inceperea lucrarilor d_eo_are_c_:e are
lucrarilor prevazutd prin autorizatie, incépﬁnd lucrarilor prevazutd prin autorizatie, incépénd atrlbu'_[u in controlul aCt Ivitatil
cu data Tnceperii lucrarilor instiintatd | cu data Tnceperii lucrarilor 1instiintata lucrarilor de constructii.
autoritdtii administratiei publice care a emis | autoritatii administratiei publice, care a emis
autorizatia de construire. autorizatia de construire, precum si la ISC.
A_rt. 294, (1) Termenul de valabilitate prevazut la alin. | Termenul de valabilitate prevazut la alin. (1) Considera_lm ca realizarea} acestl_Ji_
alin. 4 (1) poate fi suspendat o singurd data in | poate fi suspendat o singura data pentru o procent din lucrare tr_ebwe St.a.b'.“t de
perioada de valabilitate a autorizatiei si doar | perioada maxima de 1 an, Tn perioada de care o persona autorizata (diriginte de
dupi realizarea unui procent de cel putin | valabilitate a autorizatiei si doar dupa | SAUEr Experttehnic dupa caz)
30% din totalul lucrarilor corespunzatoare | realizarea unui procent de cel putin 30%,
autorizatiei emise. stabilit de catre ??7?, din totalul lucrérilor
corespunzdtoare autorizatiei emise.
Art. 299 | (1) Tn termen de 10 zile de la data emiterii (1) Autoritatile administratiei publice locale
autorizatiilor de construire sau desfiintare sia | emitente au obligatia lunara sau trimestriala
actelor de respingere a solicitarilor de de a pune la dispozitia publicului a
autorizare, autoritatile administratiei publice | informatiilor privind autorizatiile si anexele
locale emitente au obligatia punerii la aferente, prin:
dispozitia publicului a informatiilor privind a) afisarea la sediul autoritatii administratiei
autorizatiile si anexele aferente,prin: publice locale emitente; sau
a) afisarea la sediul autoritatii administratiei b) publicarea pe pagina de internet a
publice locale emitente; sau autoritatilor publice emitente ntr-o sectiune
b) publicarea pe pagina de internet a dedicata acestui scop.
autoritatilor publice emitente ntr-o sectiune
dedicata acestui scop.
Al\_rt. ?:132' (4)  Neindeplinirea  atribugiilor  privind | (4)  Neindeplinirea  atribugiilor  privind | Enuntul textului nu este finalizat.
alin.

exercitarea controlului asupra modului de

respectare a documentatiilor de amenajare a

exercitarea controlului asupra modului de
respectare a documentatiilor de amenajare a




teritoriului si a documentatiilor de urbanism,
conform prevederilor alin. (1).

teritoriului si a documentatiilor de urbanism,

(text nefinalizat)

Art. 334,
alin. 1,
lit.b

Continuarea executarii lucrarilor dupa
dispunerea opririi acestora de catre organele
de control competente, potrivit legii;

Continuarea executarii lucrarilor prevazute la
lit. a dupa dispunerea opririi acestora de catre
organele de control competente, potrivit legii;

Corectare enunt.

Art. 334,
alin. 2

Tn cazul infractiunilor previzute la alin. (1) lit.
a), se va dispune de citre Inspectoratul de Stat
in Constructii, sau de catre autoritatile publice
locale oprirea executarii lucrarilor, odata cu
sesizarea organelor de urmarire penala.

In cazul infractiunilor previzute la alin. (1) lit.
a), oprirea executarii lucrarilor, se va dispune
de catre Inspectoratul de Stat in Constructii,
sau de cétre autoritatile publice locale, odata
cu sesizarea organelor de urmarire penala.

Corectare enunt.

Art. 335

(4) Contraventiile prevazute la alin. (1), se
sanctioneazd cU amenda, dupa cum urmeaza:

a) de la 1.000 lei la 100.000 lei, dar nu mai
mult de cinci ori valoarea taxei de autorizare
prevazutd de lege pentru respectiva investitie
pentru nerespectarea prevederilor lit. a).

b) de la 30.000 lei la 50.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. b);

c) de la 50.000 lei la 100.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit.c);

d) de la 1.000 lei la 100.000 lei, in raport cu
perioada de depasire a termenului si impactul
generat, pentru nerespectarea prevederilor
lit.d);

e) de la 50.000 lei la 100.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. e) si lit. f);

f) de la 1.000 lei la 2.000 Ilei
nerespectarea prevederilor lit. g) si i);

g) de la 5.000 lei la 10.000 lei pentru

pentru

(4) Contraventiile prevazute la alin. (1), se
sanctioneazd CU amenda, dupa cum
urmeaza:

a) de la 1.000 lei la 100.000 lei, dar nu mai
mult de cinci ori valoarea taxei de autorizare

prevazuta de lege pentru respectiva
investitie pentru nerespectarea prevederilor
lit. a).

b) de la 1.000 lei la 10.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. b) si h);

c) de la 1.000 lei la 5.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit.c), d), j)-q) ;

d) de la 2.000 lei la 20.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. e) si lit. f);

e) de la 500 lei la 1.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. g)

Masuri coercitive exagerate.




nerespectarea prevederilor lit. h);

h) de la 5.000 lei la 30.000 lei pentru
nerespectarea prevederilor lit. j) - q).

A.rt. 335 (5) Dreptul de a constata contraventiile si de a | (5) Dreptul de a constata contraventiile si de a In acest mod se vor evita diversele
alin (5) | aplica amenzile prevazute la alin. (1) se | aplica amenzile previzute la alin. (1) se | situatii de contestare in instantd a
prescrie in termen de 5 ani de la data | prescrie in termen de 5 ani de la data | sanctiunilor ce vor aplicate pentru
savarsirii faptei. savarsirii faptei, cu exceptia faptelor deja | fapte care au intrat in prescriptie prin
prescrise _Ia data intrarii in vigoare a | gctualele prevederi legislative, in
prezentului Cod. masura in care termenul de prescriptie
nu poate fi chiar acelasi cu cel de la
art. 557, alin.(8), asa cum este
prevazut si de legislatia n vigoare
pentru orice tip de contraventie,
respectiv cel de 3 ani de la data
savarsirii faptei, deci nediferentiat;
A_rt. 340 (3) Prin derogare de la prevederile art. 11, | (3) Prin derogare de la prevederile art. 11, ldem
alin(3) | Legea nr. 554/2004, cu modificarile si | Legea nr. 554/2004, cu modificarile si
completirile ulterioare, dreptul de ataca actele | completdrile ulterioare, dreptul de ataca actele
administrative previzute la alin. (1) se|administrative prevazute la alin. (1) se
prescrie Tn termen de 5 ani de la data | Prescrie in termen de 5 ani de la data
publicarii actului. pubhc_aru actului, cu exvce.ppai fapt_elor deja
prescrise la data intrarii Tn vigoare a
prezentului Cod.
Art. 341 Art. 341 Suspendarea executarii actelor Termenul de la alin. (2) nu pare a fi
- . unul fezabil luand in considerare
administrative o .
capacitatile reale ale instantelor de
(1) Suspendarea executarii actelor judecata.

administrative se realizeaza potrivit art. 14 si
art.16 din Legea nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

(2) In cazul in care instanta a dispus
suspendarea executdrii actelor administrative,
termenele de judecata privind anularea actelor
administrative suspendate se fixeaza la




intervale care nu vor fi mai lungi de 15 zile
calendaristice.

AIL. 557. Contraventii la regimul constructiilor Contraventii la regimul constructiilor
(3) Sanctiunea amenzii prevazutd la alin. (2) | (3) Sanctiunea amenzii prevazutd la alin. 2),
se aplicd functionarilor publici responsabili cu | espectiv.alin7), se aplica functionarilor
indeplinirea  activatilor si  respectarea | Publici  responsabili cu  indeplinirea
termenelor prevazute la alin. (1) precum si activitatilor ~ si  respectarea  termenelor
. .. A g revazute la alin. (1) precum si semnatarilor
semnatarilor actelor administrative in cauza, p .. ( .) pree - .
otrivit atributiilor stabilite conform legii actelor administrative n cauza, potrivit
P atribuiirior gi. atributiilor stabilite conform legii.

ATrt. 557 j) nerespectarea obligatiei de a realiza |j) nerespectarea obligatici de a realiza -tl)-faﬁ;;rggr?tlgleesao??i il);pz!llggistente sal

Alin (1 receptia la terminarea lucrarilor numai receptia la terminarea lucrarilor numai | o o oamEntele p J :

in (1) smpreund  cu  receptia la  terminarea i X y : finalizate inainte de constructia
P Pt dupd sau impreund cu receptia la| jpiohiului orincipal
L lucrarilor bransamentelor la - - ODIECLIVLIUT principal.

Lit. j) ) AR terminarea lucrarilor bransamentelor la P, :
infrastructura tehnico-edilitard aferente i frastruct tehnico-edilitars  aferent In cazul obiectivelor aflate in derulare,
ansamblurilor de locuinte individuale si infrastructuira - tehnico-cdilitara - aterente RTL nu poate sa fie intarziata din
colective, constructiilor de utilitate ansamblurilor de locuinte individuale si| motive de clauze contractuale privind

, i ) .. . e S : ;
publica si ciilor de acces; colective, constructiilor de utilitate publica | termenul de finalizare. Mai mult, in
> ) .o . . .
si cdilor de acces; Sunt exceptate cazurile | cazul proiectelor cu finantare
in care contractele de executie au fost | europeana, termenul maxim de
incheiate Tnainte de publicarea Tn MO a | implementare este stabilit de catre
prezentului cod. finantato_r_, erasi_rea acestuia ducand
. _ . la corectii financiare de 100%.
Corobora | (4) .Recevp'gla la. Eermmarvea lucrarllor se M R - . ersnl Consider ca acest punct ar trebui
tcuart | realizeazd numai impreund cu receptia la| (4) Receptia la terminarea lucrarilor se | gjinina; i ar fi suficienta mentinerea
terminarea lucrarilor bransamentelor la | realizeaza numai dupa sau impreuna cu lit. m).
509' infrastructura  tehnico-edilitara  aferente | receptia ~ la  terminarea  lucrarilor
Alin. (4) | ansamblurilor de locuinte individuale si | bransamentelor la infrastructura tehnico-

colective, constructiilor de utilitate publica
si a cailor de acces.

edilitara aferente ansamblurilor de locuinte
individuale si colective, constructiilor de
utilitate publica si a cailor de acces. Sunt
exceptate cazurile in care contractile de
executie au fost incheiate inainte de
publicarea in MO a prezentului cod.




ATt 55T | 1y nepredarea cirtii constructiei de citre | r) nepredarea cirtii constructiei de citre Obligativitatea urmaririi in exploatare
. dezvoltator  beneficiarului,  respectiv| dezvoltator  beneficiarului,  respectiv | & Obiectivului, incepe imediat dupa
Alin (1) documentatia privind proiectarea si| documentatia privind proiectarea si | R TL: deci trebuie sa existe la acea
Lit. 1 documentatia privind executia, la receptia | documentatia privind executia, precum si data docllm'eAntana privind urmarirea
la terminarea lucrarilor, iar documentatia | documentatia privind urmérirea | cOmportarii in exploatare si interventii
privind receptia si documentatia privind| comportarii in exploatare si interventii | aSupra constructiei. Acet punct intra in
urmarirea comportarii in exploatare si| asupra constructiei, la receptia la Co'n'tradlctle cu art 5_3_2_’ alin. 4),
interventii asupra constructiei, la receptia | terminarea lucrarilor, iar documentatia utilizarea constructiei incepand dupa
finala a lucrarilor de constructii; privind receptia, la receptia finald a| RTL,1ar obligatia care ii revine
lucrarilor de constructii: _ben_ef|C|aruIU|, nu poate f_l |_ndepI|n|ta
' in lipsa documentatiei privind
urmarirea comportarii in timp.
Art. 557 Dreptul de a constata contraventiile si de a Contrgdictie intre cele doua articole.
. aplica amenzile previzute la alin. (1) se Trebuie corectat unul din cele doud
Alin (8) prescrie in termen de 3 ani de la data articole.
savdrsirii faptei.
Art. 559 Dreptul de a aplica amenzile se prescrie in
. termen de 5 ani de la data receptiei la
Alin (2) terminarea lucrdrilor de constructii.
A_rt. 559 (2) Dreptul de a aplica amenzile se prescrie in | (2) Dreptul de a aplica amenzile se prescrie in Idem
alin (2) termen de 5 ani de la data receptiei la|termen de 5 ani de la data receptiei la
terminarea lucrarilor de constructii. terminarea lucrarilor de constructii, cu
exceptia faptelor deja prescrise la data intrarii
n vigoare a prezentului Cod.
OBSERVATIE
Anexe - | Vor fi necesare si actualizari prin modificari/completari ale formularelor destinate procesului de avizare/aprobare a documentatiilor de
Formular | urbanism, dar si a celor destinate obtinerii autorizatiilor de construire/desfiintare, precum si a celor de sanctiondri contraventionale,

e

toate aceste formulare fiind anexate prezentului Cod.




In urma analizelor formulate de colegii nostrii, firi a putea fi exhaustivi, avand in vedere termenul foarte scurt (30 zile) alocat
dezbaterii publice, concluziondm ca proiectul de act normativ are o serie de neregularitati si nu este elaborat in acord cu dispozitiile
Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatid, cu modificarile si
completarile ulterioare.

La peste doua decenii de la aparitia Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, administratia locald nu a avut
capacitatea administrativa ca sa raspunda cerintelor de satisfacere a interesului public in conditiile legii, avand in prezent un numar
foarte mare de litigii care vizeaza anularea documentatiilor de urbanism si executia lucrarilor.

Proiectul privind Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor prezentat pastreza multe lacune, parti anacronice,
contradictorii sau cu paralelisme, sistematizarea si unificarea legislatiei in forma pusa in dezbatere fiind o sistematizare care strange
in cadrul unui cod legislatia primara si relevantd din domeniul urbanismului si constructiilor. O ngiruire a legislatiei existente,
reunite fara sa aduca eficacitate, eficienta si inovare domeniului reglementat.

Farda o succesiune logica a solutiilor legislative, fard termene in materia amenajarii teritoriului si urbanismului, respectiv fara
termene pentru emiterea avizelor, Tnaintarea spre aprobare, aprobare si fard sanctiuni clare pentru nerespectarea acestora si fara
solutii legislative temeinic fundamentate, raportate la capacitatiile administrative si a resurselor disponibile ale autoritatilor
administratiei publice locale, fara sa tind cont de realitatile economice si sociale actul normativ propus va fi inoperabil in multe
situatii in care ar urma sa fie aplicat.

In opinia noastra, actuala forma supusi dezbaterii publice a proiectului privind Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si
Constructiilor ar trebui rescrisd, cu mai multa atentie, de catre initiator si repusa in dezbatere publica, dupa ce vor fi preluate toate
observatiile pe care MDLPA le-a primit.

A.O.R. este hotarata sd fie In continuare partener activ in realizarea de proiecte de acte normative, in beneficiul colectivitatilor
locale, dorind sd va punem la dispozitie expertiza de care dispunem, ori de cate ori vom fi solicitati, garantdndu-va colaborarea
noastra prompta si onesta.

Cu stima,
lonel Chirita,
Presedinte execut






